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Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen der Gemeinde
Eitorf — ErschlieBungsbeitragssatzung — vom 23.09.1997

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1) fiir StraBen, Wege, Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten dienen, bis zu einer Breite von 18 m;

2) in sonstigen Baugebieten fiir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Straf3en
und Wege

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite

sowie fiir die zum Anbau bestimmten Offentlichen Plétze bis zu 8 m Breite ent-
lang der erschlossenen Grundstiicke

3) fiir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahr-
zeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Ful3-
wege, Wohnwege) bis zu 4 m Breite;

4) fiir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstralen (im Sinne des § 127 Abs. 2
Nr. 3 BauGB) bis zu 21 m Breite;

5) fiir Parkflichen

i) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 4 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 4 m,

ii) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 4 genannten Erschliefungsanla-
gen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu de-
ren Erschliefung notwendig sind, im Umfang von 10 v.H. aller im Abrech-
nungsgebiet liegenden Grundstiicksfldchen;
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5) fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 4 (Stralenbe-
gleitung) sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m; bei gleichzeitiger Anwen-
dung von Ziffer 5 a hochstens jedoch bis zu einer Gesamtmehrbreite von 4 m.

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 4 genannten ErschlieBungsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, im Umfang von 10 v.H. aller im Abrechnungsge-
biet liegenden Grundstiicksfldachen.

6) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einer Wendeanlage, so vergroflern sich die in
Abs. 1 Nr. 1 bis 4 angegebenen Malle im Bereich der Wendeanlage bis zu einer
weiteren Breite von 10 m.

(2) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
ErschieBungsanlage die Regelung mit der groften Breite.

(3) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 6 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden
ermittelt, indem die Fldache der ErschlieBungsanlage durch deren Lénge (Achse) geteilt
wird.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde triagt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfihige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrech-
nungsgebiet) nach deren Flichen verteilt. Dabei wird die unterschiedli-
che Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaB beriick-
sichtigt.

(2) Als Grundstiicksfldache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Fliche, die baulich,
gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.
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(3) Als Grundstiicksfldche i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken au3erhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir
die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichba-
re Nutzung nicht festsetzt,

(a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fldchen zwi-
schen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschlie-
Bungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Li-
nie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegméBige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt,

(b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliache zwischen der Grundstiicks-
grenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Ab-
stand von 35 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Satz
2 Buchstabe b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen
Nutzung.

(4) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die
Fliche (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauer-
kleingérten, Freibdder, Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungspla-
nes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist de Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen
Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschos-
se die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebdaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Voll-
geschosse die hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruch-
zahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsichlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt ent-
sprechend, wenn die zulédssige Baumassenzahl oder die hochstzulés-
sige Gebdudehohe iiberschritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungspla-
nes oder fiir Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Voll-
geschosse, die Baumassenzahl der die Gebdudehohe nicht festsetzt, er-
gibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vor-
handenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Voll-
geschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruch-
zahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.
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b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf
den Grundstiicken der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber
gewerblich genutzt werden konnen, werden (zwei) Vollgeschosse
zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und
Wasserversorgung, wie z.B. Trafo, Gasregler, Pumpstation und
Druckerh6hungsanlagen bebaut werden konnen, wird ein Vollge-
schoss zugrundegelegt.

e) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig
sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die
in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nut-
zungsart: Einkaufszentrum, groBfldachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs- Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Be-
bauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zulissig ist;

¢) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) be-
zeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in @hnlicher Wei-
se (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Kran-
kenhaus- oder Schulgebiduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung
nach Mallgabe der Geschossfldchen iiberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung oder Bebauung oder zusitzlich zu Bebauung vor, gilt die
tatsidchlich so genutzte Fliche als Geschossfldche.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstindige Griinanlagen erschlossene

Grundstiicke.

§6
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Mehrfach erschlossene Grundstiicke:
(1) Fiir iiberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer voll-
stindig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i1.S. des § 2 Abs. 1
Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksfldche ach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der
Verteilung des umlagefidhigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.
(2) Eine ErméBigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewihren,
a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage entsteht o-
der entstanden ist,
b) soweit die ErmifBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die an-
deren Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,
¢) fiir die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstiicksfla-
che der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet ii-
bersteigen.
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d) fiir die Flichen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fiir
die nach MaB3gabe des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitriage nicht mehrfach er-
hoben werden.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
1. Grunderwerb,
Freilegung
Fahrbahnen,
Radwege,
Gehwege,
unselbstiandige Parkflichen,
unselbstindige Griinanlagen,
Mischflachen,
Entwisserungseinrichtungen,
0. Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Rei-
henfolge erhoben werden.
Mischflachen i.S.v. Ziffer 8 sind solche Fldchen, die innerhalb der Stralenbegren-
zungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen mitein-
ander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise
auf eine Funktionstrennung verzichten.

e I A

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBung

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralen und selbstidndige Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie tiber ihre betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ver-
fligen.
Die flaichenméBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flichenmifBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig herge-
stellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragféhi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;
b) unselbstindige und selbstindige Parkfldchen eine Befestigung auf
tragfihigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus ei-
nem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
c) unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;
d) Mischfldachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)
hergestellt und die unbefestigten Teile gemall Buchstabe c) gestaltet
sind.
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(3) Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigen-
tum der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S.
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch
Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.

§10

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.
§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich
nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maf3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Er-
schlieBungsbeitrages.

§12

Entscheidung durch den Biirgermeister

Die Entscheidung iiber die Abrechnung eines bestimmten Abschnittes einer Erschlie-
Bungsanlage, die einheitliche Abrechnung mehrerer Anlagen, die fiir die Erschlieung
der Grundstiicke eine Einheit bilden sowie iiber die Durchfiihrung der Kostenspaltung
wird dem Biirgermeister iibertragen.

§13
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach Threr Bekanntmachung in Kraft.
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