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Abb. 1: Lageubersicht (Quelle Geoportal NRW)

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.3 Erlenberg
(Bereich Auf dem Erlenberg 26/26a)

Inhaltsverzeichnis und Grundlagen
Bearbeitungsstand: 18. Januar 2024

Abb. 3: Luftbild (Quelle Geoportal NRW)
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Abb. 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 3.3 Erlenberg von 1998
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Anlass und Erlguterung der Anderungen

Anlass der Anderung

Der Eigentumer / die Eigentimerin des Grundstick Gemarkung Eitorf, Flur 25,
Flurstick 556 (Auf dem Erlenberg 26/26a) méchte im Sinne des § 1a Abs. 2
BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Innenentwicklung, Nach-
verdichtung) das bereits bebaute Grundstick intensiver baulich nutzen dirfen
und hat dazu Gber seinen/ihren Architekten am 26.06.2023 folgenden Antrag
gestellt:

Die Bauherren/in beabsichtigen Wohnrdume und ein Kinderzimmer an ihr be-
stehendes Wohnhaus anzubauen. Die derzeit im Bebauungsplan ausgewiesene
Flache ist fr die beabsichtigte BaumaBBnahme nicht ausreichend. Eine Bauvor-
anfrage vom 13.02.2023 mit dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen
wurde negativ beschieden, da die beabsichtigte Uberschreitung der Baugrenze
den Grundzigen der Planung widerspricht und éffentliche Belange beeintréich-
tigt sind. Wir beantragen daher die Anderung des Bebauungsplan Nr. 3.3 Er-
lenberg hinsichtlich der Festsetzungen der Gberbaubaren Flachen und eine Er-
héhung der GRZ von derzeit 0,22 auf 0,26 und der GFZ von derzeit 0,32 auf
0,35. Entsprechend der Planung fir das Grundstiick 556, ist eine Erweiterung
um rund 5,00 m x 7,00 m erforderlich (siehe beiliegendem Plan). Wir bitten
um wohlwollende Prifung und Anderung des Bebauungsplans.

i g _2.'1‘&..?.. -2 .
T &p mes Dbt e ! L !ﬁ . v ?
g a B @ac-:}aw ~— Q‘-. |

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.3 Erlenberg
(Bereich Auf dem Erlenberg 26/26q)

Begrindung

Bearbeitungsstand: 18. Januar 2024 - Seite 8

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung, Ortentwicklung, Mobilitat und
Klimaschutz am 29.08.2023 wurde der Antrag beraten. Der Ausschuss hat der
dafur erforderlichen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.3 Erlenberg von
1998 zustimmt. Der Ausschuss hat der Anderung grundséizlich zugestimmt.

Das Verfahren soll nach § 13a Abs. 1. Nr. 1 BauGB erfolgen. Die dazu gelten-
den Anforderungen und Kriterien werden von der vorliegenden Planung erfillt.

Die zulassige Grundfléche liegt unter 20.000 gm. Im engen sachlichen, raum-
lichen und zeitlichen Zusammenhang gibt es keine weiteren Planungen. Es wer-
den keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht zur Durchfthrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Inhalte der Planzeichnung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst das gesamte Flurstick Nr. 556
Flur 25, Gemarkung Eitorf und setzt dieses wie im Bebauungsplan von 1998
als Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO fest. Abweichend vom Bebauungs-
plan von 1998 orientieren sich die Bargrenzen nur teilweise am Gebdudebe-
stand und bestimmen ansonsten entsprechende Absténde zu den Grundsticks-
grenzen sowie zu festgesetzten Gehdlzflachen. Der durch die Baugrenzen
vorgegebene Abstand von Hauptgebéuden zur Strafle und zum &stlich angren-
zenden Grundstick wird Gberwiegend auf 5 m festgesetzt, um ausreichend Frei-
raum um die Gebdude zu gewdéhrleisten. Lediglich an der nérdlichen Grenze
wird der Anstand zur StrafBe bzw. Grundstiicksgrenze auf 3 m reduziert, um dort
den geplanten Anbau zu erméglichen. Da Nebengebdude auBerhalb der Bau-
grenzen ausgeschossen sind, werden fir solche bereits vorhandenen Anlagen
(Carport und Gartenhaus), die nicht innerhalb der Baugrenzen liegen, entspre-
chende Flachen festgesetzt.

Dariber hinaus werden in der Planzeichnung unter Bericksichtigung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes von 1998 sowie insbesondere des tatsachli-
chen Gehdlzbestandes Fléchen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen
und Stréuchern festgesetzt. Auf die Festsetzung von Einzelb&umen wird verzich-
tet. Diese Anpassung der Festsetzungen zur Grundsticksbegrinung lasst im
Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB (Innenentwicklung) eine bessere Freifléchen- bzw.

Grundsticksnutzung zu und bedarf nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB keiner
Ausgleichs- oder ErsatzmafBnahmen.
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Textliche Festsetzungen — Anderung gegeniber der Fassung von1998

Die Textlichen Festsetzungen sind im Wesentlichen aus dem Bebauungsplan
von 1998 Ubernommen, soweit die in diesem Plan getroffenen Festsetzungen
fur den Geltungsbereich der 3. Anderung zutreffen und Anwendung finden.

Grundsatzlich sollen das bestehende Baurecht und die durch textliche Festset-
zungen von 1998 bestimmt Vorgaben nur soweit veréndert werden, wie dies
fur den geplanten Anbau und eine Bericksichtigung der Gebote des § Ta Abs.
2 BauGB angemessen ist. Das gilt insbesondere im Sinne der Gleichbehand-
lung im Hinblick auf die Umgebungsbebauung.

Abweichend von den Festsetzungen von 1998 wird die Grundfléchenzahl auf
0,3 erhéht und es werden Uberschreitungen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundflache von 0,5 zugelassen. Somit passt der geplante Anbau in
den Rahmen der kinftig zulé@ssigen Grundflache.

Neue bzw. ergénzenden Regelungen trifft die vorliegende 3. Anderung zu den
vorhandenen Nebenanlagen Carport und Gartenhaus, die au3erhalb der Bau-
grenzen nur auf den in der Planzeichnung dafir bestimmten Flachen zuléssig
sind.

Weitere Ergdnzungen der Textlichen Festsetzungen bezogen auf MaBBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
die sich auf den Artenschutz beziehen und die Baufeldréumung sowie Lichte-
missionen betreffen, wurden aus aktuellen vergleichbaren Planungen Gbernom-
men.
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Umweltbelange, Arten- und Naturschutz

FFH-Prifung

Der Bauleitplanung werden durch die Européische Fauna — Flora - Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Europdische Vogelschutzrichtlinie (VSch-RL) zusétz-
liche Pflichten auferlegt. Soweit die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck durch
Darstellungen oder Festsetzungen von Bauleitplénen erheblich beeintréchtigt
werden kénnen, ist eine gesonderte Vertréglichkeitsprifung vorzunehmen.

Das néchstgelegene FFH-Gebiet ist die Sieg DE-5210-303 in etwa 700 m Ent-
fernung. Da bereits Baurecht (ber den Bebauungsplan von 1998 besteht, sind
durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet zu erwarten. Zudem handelt es sich um andere Lebensrdume
wie die im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes.

Schutzgebiete geméf Landesnaturschutzgesetz

Von der Planung sind mit Ausnahmen des Naturparks Bergisches Land NTP-
002 keine Schutzgebiete oder kartierten Biotope betroffen.

Im Hinblick auf den Naturpark ist zu beriicksichtigen, dass fir das betroffene
Grundstick Gber den Bebauungsplan Nr. 3.3 Erlenberg von 1998 bereits Bau-
recht besteht, das Grundstick bebaut sowie von Bebauung umgeben ist und
sich innerhalb der Ortslage befindet. Somit sind keine Auswirkungen auf die
Schutzziele des Naturparks zu erwarten.

Arten- und Pauschalschutz

Fir das Plangebiet besteht grundsétzlich bereits Baurecht Gber den Bebauungs-
plan von 1998.

Von der Erweiterung der Baugrenzen sind lediglich als Garten genutzte Bereich
des Grundstiicks betroffen. Als intensiv gepflegten Rasenfléchen und Zierstréu-
chern sind keinerlei geschitzte oder schitzenswerte Lebensréume betroffen.
Das gilt gleichsam auch fir Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschitzter Tier-
arten. Ungeachtet dessen sind selbstversténdlich der Vorgaben der §§ 39 und
44 Bundesnaturschutzgesetz bei der Beseitigung von Gehdlzen zu beachten.
Die dem Bebauungsplan als Anlagen beigefigte Gutachterliche Stellungnahme
zu artenschutzfachlichen Belangen vom Biro fir Landschaftsékologie, Auf der
Litzelbach 17, 35781 Weilburg vom 12.01.2024 kommt zusammenfassend
zu folgenden Ergebnissen:

Aufgrund der im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Biotop- und Habi-
tatstrukturen kénnen die planungsrelevanten Tierarten/-gruppen (Abfrage am
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4. Januar 2024 des Fachinformationssystems (FIS) ,Geschitzte Arten in NRW*
(http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/)  fir die
relevante Topographische Karte (TK 25) 5210/2 Eitorf) im Untersuchungsge-
biet ausgeschlossen werden. Weder die angefihrte Fledermausart noch die ge-
listeten Vogelarten oder die gelisteten Reptilien und Schmetterlingsarten finden
im Untersuchungsgebiet bzw. den unmittelbar angrenzenden Strukturen ada-
quate Lebensraum- und/oder Quartierstrukturen. Die angefihrten Tierarten
sind auf grundlegend andere Biotopstrukturen angewiesen. Aufgrund der vo-
rangegangenen Ausfihrungen kann davon ausgegangen werden, dass arten-
schutzfachlich geschitzte Tierarten - dabei handelt es sich meist um stendke
Arten, die nur in einem sehr begrenzten Spektrum von Biotoptypen mit speziel-
len &kologischen Rahmenbedingungen (Uber-)lebenstéhig sind - dort auszu-
schlieflen sind. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf das Vorkommen von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir besonders/ streng geschitzte Tierarten-
gruppen/ Tierarten. Im Rahmen der Begehung konnten keine solchen Arten
oder Hinweise der Nutzung des Plangebietes durch solche Arten ermittelt wer-
den.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemdf3 § 44 f BNatSchG kénnen fir
die planungsrelevanten Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden. Eine de-
taillierte Untersuchung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung ist im
Hinblick auf die vorliegende Planung nicht erforderlich.

Umgang mit Niederschlagswasser

Da fir das betroffene Grundstiick bereits Baurecht seit 1998 besteht und dieses
in der kommunalen Abwasserplanung bericksichtigt ist, soll das anfallende
Niederschlagswasser der dffentlichen Kanalisation zugefihrt werden.

Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Da bereits Baurecht seit 1998 besteht, ergeben sich aus der vorliegenden An-
derung des Bebauungsplanes keine relevanten Auswirkungen auf die im Um-
feld lebenden Menschen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
bzw. Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Unge-
achtet dessen finden Eingriffe durch den geplanten Anbau in einem Bereich des
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b)

d)

Grundsticks statt, der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere als sehr gering bis
geringwertig zu beurteilen ist, wie die dem Bebauungsplan als Anlagen beige-
fugte Gutachterliche Stellungnahme zu artenschutzfachlichen Belangen vom
Biro fir Landschaftsékologie vom 12.01.2024 bestétigt.

Schutzgut Boden und Wasser

Das gleiche wie fir Pflanzen und Tiere gilt analog auch fir Boden und Wasser.
Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § Ta Absatz 3 Satz 6
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Zudem sind Bodenfld-
chen betroffen, die bereits im Rahmen der vorhandenen Bebauung und Grund-
sticksnutzung veréndert wurden. Die Entwésserung des geplanten Anbaus er-
folgt Gber das &ffentliche Kanalsystem.

Fur das Plangebiet besteht keine Hochwassergeféhrdung.

Schutzgut Klima

Auch fur das Klima gilt, dass nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
& Ta Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
gelten. Hinzu kommt, dass von dem geplanten und durch die Anderung des
Bebauungsplanes zugelassenen Anbau keine potenziell fir das Ortsklima rele-
vanten Baumbesténde (Temperatur- und Luftfeuchte-Ausgleich durch Beschat-
tung und Verdunstung) betroffen sind.

Schutzgut Landschaft/Erholung

Die vorgenannten Aussagen bezogen auf das bestehende Baurecht und die
Maf3gaben des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten ebenfalls fir die Landschaft
und deren Erholungsfunktionen. Ungeachtet dessen befindet sich das be-
troffene Grundstiick innerhalb der Ortslage und hat durch die umgebende Be-
bauung keinerlei Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Kultur- und Sachgiter
Hinweise auf Kulturgiter, Bodendenkmadler oder sonstige Sachgiter liegen
nicht vor.

Wechselwirkungen

Grundsétzlich sind die Wechselwirkungen auf dem Grundstick bereits durch
die vorhandene Bebauung bestimmt und vollkommen anthropogen Uberpragt.
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g)

Umgang mit Abféllen und Abwasser

Wie fir die umliegende Bebauung, kann eine ordnungsgeméfle Entsorgung
von Abfdllen und Abwasser Uber die Strale Auf dem Erlenberg als Zufahrt und
Leitungstrasse sichergestellt werden.

Zu dem geplanten Anbau an das Haus ,Auf dem Erlenberg 26a” liegt bereits
eine Stellungnahme zur Entwésserung vom 10.03.2023 vor. Die Entwdsserung
der Bebauung im Bereich ,Auf dem Erlenberg” erfolgt Gber eine értlich vorhan-
dene Mischwasserkanalisation. Diese ist fir das aktuell geplante Bauvorhaben
ausreichend dimensioniert. Im Sinne einer nachhaltigen Wasserbewirtschaftung
sollte jedoch grundsétzlich anfallendes Niederschlagswasser gemeinwohlver-
tréglich vor Ort versickert werden. Ein Verzicht auf die Abwasseriberlassungs-
pflicht (§ 9 der Satzung Uber die Entwdsserung und den Anschluss an die 6f-
fentliche Abwasseranlage der Gemeinde Eitorf (Abwasserbeseitigungssatzung)
vom 21.12.2010, letzte Anderung vom 16.12.2021) kann auf Antrag (§ 10)
erfolgen. Ein solcher Antrag wurde bislang seitens des Grundstickseigentimers
nicht gestellt und ist auch voraussichtlich nicht vorgesehen.
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Abb. 8: Auszug aus dem Kanalbestand
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h)

k)

Erneuerbare Energie

Da fur das Grundstick bereits Baurecht besteht und lediglich durch eine Erwei-
terung der Baugrenzen die bauliche Nutzung verbessert werden soll, gibt es
keine Veranlassung zu den bisher rechtswirksamen Festsetzungen ergénzende
Bestimmungen oder Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Energie zu treffen. Es
bleibt dem Bundes- und Landesgesetzgeber vorbehalten, entsprechende allge-
mein verbindliche Vorgaben zu treffen.

Emissionen

Weder durch den geplanten Anbau noch die dafir erforderliche Anderung des
Bebauungsplanes sind keine relevanten Schadstoffemissionen zu erwarten.

Risiken

Risiken fur die menschliche Gesundheit und das kulturelle Erbe sind durch den
Anbau und die dafir erforderliche Anderung des Bebauungsplanes ebenfalls
nicht zu erwarten. Das gilt auch fur potenzielle Risiken fir die Umwelt. Es sind
ferner keine Auswirkungen aufgrund der nach dem Bebauungsplan zuléssigen
Nutzung fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten. Der geplante An-
bau hat keinerlei Relevanz fir schwere Unfélle oder Katastrophen. Das be-
troffene Grundstiick bzw. der Geltungsbereich des vorliegenden 3. Anderung
liegt auch nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von Achtungsabstanden
von Betrieben i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbereich des Artikels
13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorliegenden Pla-
nung unberUhrt.

Vermeidungs- und GestaltungsmafBnahmen

Besondere Mafinahmen sind nicht vorgesehen oder erforderlich. Die allgemein
verbindlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz sind je-
doch bei der Beseitigung von Gehélzen zu beachten. Zudem werden auch in
anderen aktuelle Bauleitplanungen ibliche Festsetzungen zum Artenschutz (Be-
schrénkung von Baufeldrédumung und Lichtemissionen) getroffen.

Eingriffsbewertung

Zum Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gehért neben dem beschleu-
nigten Verfahren, dass auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ver-
zichtet wird und Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Ungeachtet dessen
bleibt es Aufgabe der Bauleitplanung, den Belangen des Artenschutzes Rech-
nung zu tragen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.3 Erlenberg

(Bereich Auf dem Erlenberg 26/26aq)
Begrindung
Bearbeitungsstand: 18. Januar 2024 - Seite 15

m) Flachenbilanz
Geltungsbereich ca. 966 gm
Reines Wohngebiet ca. 966 gm
davon
innerhalb der Baugrenzen ca. 394 gm (41 %)
innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen ca. 66gm (7 %)
innerhalb von Flachen zur Gehélzerhaltung ca. 233 gm (24 %)
baulich nutzbar GRZ 0,3 (30 %) ca. 290 gm
baulich nutzbar incl. Nebenanlagen (0,5 / 50 %) ca. 483 gm
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